Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla Zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie 6 (szesciu) budynkéw mieszkalnych Jjednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z doziemnymi instalacjami elektrycznymi na dziatkach nr ew. 232/17,
232/18, 233/19, 232/20 w obr. ewid. 0015 Lyski, jedn. ewid. 200201_5 gm. Choroszcz: lokale o numerach 1.1, 12,
2.1,2.2,3.1,3.2,4.1,42,5.1,5.2,6.1,6.2.

Na podstawie zawiadomienia GKNL6620.1.5.0015.36.2025 z dnia 05.08.2025r. wydanego przez Starostwo Powiatowe
w Biatymstoku dziatki 232/17, 232/18, 233/19, 232/20 ulegly scaleniu na dziatke o numerze 284.

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOT YCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
,Beta Projekt” Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia  Spélkal

Deweloper omandytowa dzialajaca na podstawie Wpisu do Rejestru Przedsigbiorcéw pod|

] P

numerem pozycji rejestru (numer KRS) 0000723714

Adres UL Szumigeych Traw 5/1, 05-090 Jaworowa

Numer NIP i REGON NIP: 966-211-94-89 REGON: 369719627

Ny reletony 666-320-110, 506-176-340

Adres poczty elektronicznej biuro.porosly @betaprojekt.com.pl

Numer faksu

; y www.betaprojekt.com.pl;
Adres strony internetowej
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukofczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

’Ul. Jesiennych lisci, Porosty 16-070

Budowa pigciu zespolow budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (od 96 do 110) w zabudowie szeregowej oraz dwoch zespolow
Adres budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych (od 111 do 114) w
abudowie blizniaczej wraz z wewnetrznymi i doziemnymi instalacjami
azowymi na dzialkach o numerach 135/152 — 135/157, 135/159-135/164,
135/166 — 135/172 we wsi Porosly, gmina Choroszez

Data rozpoczecia 01.06.2022 1.




Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

1

4.06.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Warszawska 48, Jaworowa 05-090

Budowa siedmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
(szesé w zabudowie blizniaczej i 1 wolnostojacy) (od nr 1 do 14) z instalacjami

o pozwoleniu na uzytkowanie

Aucres gazowymi na dzialce o numerze 500/4 w ramach I ETAPU ,,Rezydencja
Jaworowa” we wsi Jaworowa, gmina Raszyn

Data rongCZ@Cia 1204202] .

Data wydania decyzji 1.092022 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Jesiennych lisci, Lyski 16-070

Budowa 16 (szesnastu) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

postgpowania egzekucyjne na
| kwote powyzej 100 000 zt

Adres dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (nr 25 do 28,31 do 38, 45 do 48) wraz
z wewnetrznymi i doziemnymi instalacjami gazowymi na dzialkach nr ew.
232/1, 23272, 233/6 we wsi Lyski, gmina Choroszcz

Data rozpoczgcia 01.08.2023r.

Data wydania decyzji 04.10.2025 r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzisi¢  NIE

118

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Dzialka o numerze 284 dla ktérej jest prowadzona Ksigga Wieczysta nr BI1B
00312217 / 2 (scalona w jedna dzialke o numerze 284 z dzialek 232/17, 23218,
232/19, 232/20 we wsi Lyski) poloZona jest w obrgbie o numerze 0015 we wsi
E.yski przy ulicy Les$nej/ Jesiennych Lisci.

INa podstawie zawiadomienia GKNI1.6620.1.5.0015.36.2025 z dnia 05.08.2025r.
wydanego przez Starostwo Powiatowe w Bialymstoku dziatki 232/17,232/18, 233/19,
232/20 ulegly scaleniu na dziatke o numerze 284.

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00312217/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 5
0 powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomogci®

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic Jej polozenie,

D W szezeg6lnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istn iejgce obcigzenia na
nieruchomosci.




Informacje dotyczgce obiektow

istniejacych poloZzonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
#ycia®

Uwarunkowania
uzytkowania — dla terenow sgsiednich (np. z funkciji ter
ucigzliwosci)
%

lokalizaciji

inwestycji wynikajgce z istniejgcego  stanu

enu, stref ochronnych,

Zapachowe: uciazliwosci zwiazane z prowadzona W najblizszej okolicy
dzialalnoécia rolnicza, sgsiednie nieruchomosci posiadaja szambo,

2. Halasowe: dzialalnos¢ rolnicza
3. Swietlne: oswietlenie indywidualne, $wiatlo odbijajace sig w przeszkleniach
sasiednich  budynkow. reflektory samochodow odbijajace si¢ W
przeszkleniach sasiednich budynkow
Akty planowania Studium uwarunkowan i | Uchwala nr XIV/141/04 Rady Miejskiej W
przestrzennego i inne akty kierunkéw  zagospodarowania | Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004r.

prawne na terenie objgtym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

przestrzennego gminy

Stadium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Choroszcz 2004

Uchwala Nr  141/04 -
Miejskiego w Choroszczy

BIP Urzedu

Link do portalu, na ktérym sa zam ieszczone
uchwaty. dot. stadium:

Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania _przestrzennego gminy
Choroszcz - Strona Urzedu Miejskiego w
Choroszczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXI11/271/2021 - w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrgbach Lyski, Porosty i m.

Choroszez(Dziennik  Urzedowy Woj.
Podlaskiego z 2021, poz. 2783)
Publikacja: ~ Uchwala _ XXIII27 1/2021

(bialystok.uw.gov.pl)

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak miejscowego planu rewitalizacji

Migjscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne?

Inne: brak

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 9MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.6,

Minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

,5m — z wyjatkiem budynkéw

ospodarczych i garazy dla ktorych

bowigzuje maksymalna wysoko$¢
budowy — 5m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzehni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca do parkowania na mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1.w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen

o atmosfery:




’7 ) nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet
nergii cieplnej wykorzystujacych paliwa
opuszczone do
tosowania w obowiazujacych przepisach
odrebnych,
b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu
budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnogci
gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii
Zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami
odrebnymi pozioméw emisji zanieczyszczen
do atmosfery;
2. zakaz lokalizowania zakladéw o
gwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
Zawsze znaczaco oddziatywad na $rodowisko,
okreslonych
W przepisach odrebnych, z wyjatkiem drég i
infrastruktury technicznej;
4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku terenéw faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terenéw oznaczonych
Eymbolami:

) MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
) MNU, MWU — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej.
d) U — jak dla terenow zabudowy Zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy,
©) ZP — jak teren6w rekreacyijno -
wypoczynkowych.

Wymagania dotyczace Nie dot

zabudowy i zagospodarowania ity

terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

¥ W szezegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow Jjakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




Warunki  ochrony  dziedzictwa

Nie dotye
kulturowego i zabytkéw oraz dobr le dotyezy
kultury wspélczesnej
Wymagania  dotyczace  ochrony |n;. g otyezy

innych  terenéw  lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow od- rebnych

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i

Warun}cz : szczegélowe za;ad;i_ budowy systeméw komunikacji ustala sig:

obstugi w zakresie komunikacjl 1) ustalony w planie uklad komunikacyjny
Limozliwia obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami

oraz zapewnia potaczenia z ukiadem
komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP,
KDG, KDL i KDD stanowia publiczny
uklad komunikacyjny;

3) bezposredniej obstudze komunikacyjnej
terenow siuza drogi oznaczone symbolami
KDL, KDD i KDW;

1) dopuszczenie obstugi komun ikacyjnej
terenéw z dodatkowej jezdni drogi krajowej
nr 8, oznaczonej

symbolem KDGP oraz drogi wojewodzkiej
oznaczonej symbolem KDG, pod
warunkiem braku mozliwosci

zapewnienia dojazdu poprzez inne drogi
wyznaczone w planie oraz pod warunkiem
uwzglednienia

obowiazujacych w tym zakresie przep isOw
odrebnych:

5) dopuszczenie realizacji dojazdow
niewydzielonych na rysunku planu, pod
warunkiem spefnienia

nastepujacych wymagai:

) szerokos¢ dojazddw niewydzielonych
winna by¢ nie mniejsza niz:

. 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami
MN, MNU,

_ 8.0 m na terenach oznaczonych symbolami
MW, MWU, U, PU,

b) dla dojazd6éw niewydzielonych bez
obustronnego przejazdu (zakonczonych
_élepo™) i o dlugosci

wiekszej niz 60 m, obowigzuje nakaz
realizacji placow manewrowych
umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, zgodnie z
obowiazujacymi

przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi parkingowej:

la) obowiazuje zapewnienie wszystkich
potrzeb parkingowych zwiazanych z
projektowang zabudowg

w granicach nieruchomosci, na ktérych jest
ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z
dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu lub

parkingu podziemnym: J




r dla zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania
na mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsca do parkowania
na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 3 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej i I miejsce do

parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu j rekreacji,
Itury - 1 miejsce do parkowania na 100
m2 powierzchni

uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3
zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania
zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na
100 m2

powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostalych ushug o catkowitej
powierzchni uzytkowej powyzej 400 m2 - 7
miejsc do parkowania

na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla pozostalych ustug o catkowitej
powierzchni uzytkowej do 400 m2 - 1|
miejsce do parkowania na

100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1
lokal ustugowy,

- dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw i
magazynow - 5 miejsc do parkowania na
1000 m2

powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,

) w ilodci miejsc okreslonych w lit. b
nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:

- W miejscach i w ilosci okreslonych w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

- dla zabudowy ustugowej, obiektéw
handlowych, obiektow produkeyjnych,
Fk{adéw i magazynow

oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ilogei nie mniejszej niz |
miejsce na kazde

rozpoczete 15 migjsc do parkowania,

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istiejacych urzadzen i

obiektéw infrastruktury technicznej z

mozliwoécia ich rozbudowy,

przebudowy i modernizacji w sposéb nie

olidujacy z innymi ustaleniami planu i

rzepisami odrebnymi;

) pod budowe nowych i rozbudowe

istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej przeznacza sie

ereny drég oznaczonych symbolami KDL,
DD, KDW , zgodnie z rysunkiem planu;




3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen —|
infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami

oraz zmiany przebiegu sieci wskazanych na
rysunku planu, pod warunkiem, Ze nie
koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
bbowiazujacymi w tym zakresie, z&
szezegdlnym

uwzglednieniem przepisow dotyczacych
lokalizacji w pasie drogowym ob iektow
budowlanych lub

urzadzen niezwiazanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego;

4) dopuszczenie wykorzystania do
uzbrojenia terendw sieci infrastruktury
technicznej polozonych poza

granicami planu;

5) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia
wodeg:

la) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do
celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez

budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody]
potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody na terenach produkeyjnych.
zwigzanych

bezposrednio z procesami technologicznymi
w nich prowadzonymi,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci
sbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy
wodociagowych:

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania
waod:
‘a) objecie siecia kanalizacji sanitarnej
zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci

zbiorczej odprowadzajacej Scieki do
oczyszezalni §ciekéw potozone] poza
lobszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

) obowiazuje zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych:

. 7 teren6éw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci
pozostalych terenéw

i parkingéw gruntowych o powierzchni do
0.1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach
wiasnej

dziatki,

. z utwardzonych drég publicznych i
wewnetrznych oraz dojazdow
niewydzielonych, z powierzchni
utwardzonych na terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, terenach
ustugowych,

produkcyjnych i magazynowo — skladowych
oraz z parkingéw utwardzonych i parkingéw
igruntowych




0 powierzchni powyzej 0,1 ha —
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych,
studni chionnych,

rowdw przydroznych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z
zastosowaniem urzadzen

zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do
parametréw wymaganych przepisami
odrebnymi, o ile taki

obowigzek nakiadaja te przepisy,

) minimalna érednica nowobudowanych
przewodow ttocznych - 63 mm,

f) minimalna srednica nowobudowanych
przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za
wyjatkiem przytaczy

kanalizacyjnych,

2) minimalna $rednica nowobudowanych
przewodoéw deszczowych - 200 mm;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

) zaopatrzenie obszaru planu w energie
elektryczng poprzez rozbudowg istniejacej
sieci

clektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia, na warunkach okreslonych w
obowiazujacych w tym

zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych
kieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia na sieci kablowe,

pod warunkiem uwzglednienia przepiséw
odrebnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetyczne;j,

¢) nakaz uwzglednienia ustalen § 11 ust. 5,
w zakresie napowietrznych sieci
lektroenergetycznych 15 kV,

) dopuszczenie realizacji nowych sieci
lektroenergetycznych w wykonaniu
ablowym oraz stacji

transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym,

c) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE),

z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych
site wiatru,

f) utrzymanie przebiegu istniejacych linii
elektroenergetycznych 110 kV;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe

sieci Sredniego i niskiego cinienia, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie

przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych
nakaz zachowania obowiazujacych
warunkow technicznych

okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
W zakresie lokalizacji urzadzen gazowych
na dzialce

budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych
sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy
__lgazowych;




9) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie
w cieplo w oparciu 0 indywidualne Zrodia
ciepla,

2 dopuszczeniem ogrzewania budynkow i
pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na
oaz oraz urzadzen

okre$lonych w pkt. 7 lit. e;

10) dla systemu usuwania i
Lnieszkodliwiania odpadow nakaz
uwzglednienia obowigzuj acych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia obowiazujacego
rniejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow,
#najdujacych sig W
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 6MN, 7NIN, 8MN, SMN
Uchwata Nr XXill/271/2021

7 dnia 2021-06-30

W sprawie uchwalenia zmiany miejscawego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
\w obrebach Lyski, Porosty | m. Choroszcz

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 49.4 MN, 49,5MN
Uchwata Nr XI/112/2012

7z dnia 2012-06-28

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
M granicach administracyjnych obejmujacych
wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego
Lichwatg Nr XXVI11/244/01 Rady Miejskiej w
(Choroszczy

* \W zagospodarowaniu terenow 49 4MN nalezy
szgie;dnié ograniczenia wynikajace z przebiegu finii

lektroenergetycznej Sredniego napiecia.
3. Tereny rolne = R
Uchwata Nr XXVII/244/01
Z dnia 2001-12-27
Uchwata XXVI/252/2014
z dnia 30-09-2014
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
W granicach administracyjnych obejmujacych
wyodrebnione obszary funkcjonalne, w czesci
okreslajacej
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.
4. Tereny pod zabudowe zagrodowa — MR
Uchwata Nr XXVI/252/2014
z dnia 30-09-2014
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w granicach administracyjnych obejmujacych
wyodrebnione obszary funkcjonaine, w czesci
lokreslajace]
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.
5. Tereny drég publicznych kiasy
dojazdowej — 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 23KDD
Uchwata Nr XXIl/271/2021
7 dnia 2021-06-30
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Lyski, Porosly i m. Choroszcz

.Teren obiektéw produkeyjnych,

kiadow i magazynéw, zabudowy
ustugowej — 1PU
Uchwata Nr XXIl/271/2021
z dnia 2021-06-30
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz
7.Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej —
SMNU
Uchwata Nr XXiIil/271/2021
7 dnia 2021-06-30
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
W obrebach Lyski, Porosly i m. Choroszcz




Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

1. dla terenu 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:
Maks. intensywnos¢ zabudowy 0,6,
Min. intensywnos¢ zabudowy 0,01,

2. dla terenu 49.4 MN, 49.5MN:

Maks. intensywnog¢ zabudowy — brak

informacji

Min. intensywno$¢ zabudowy —

brak informacji

3. dla terenu R:

Maks. intensywnosé zabudowy — brak

informacji

Min. intensywno$¢ zabudowy —

brak informacji

4. dla terenu MR:

Maks. intensywnosé zabudowy — brak

finformacji

Min. intensywnos$¢ zabudowy —

brak informacji

S. dla terenu 8KDD, 9KDD, 10KDD,

11KDD, 23KDD:

Maks. intensywno$¢ zabudowy — brak

informacji

Min. intensywno$¢ zabudowy —

brak informacji

6. dla terenu 1PU:

Maks. intensywnosé zabudowy — 2,5

Min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01

brak informacji

7. dla terenu SMNU:

Maks. intensywnogé zabudowy 0,6,

Min. intensywnos¢ zabudowy 0,01,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

l. dla terenu 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:

Maks. Wysokos¢ zabudowy - 9,5m,

z wyjatkiem budynkéw gosp. i garazy,

dla ktérych obowigzuje maks. wysokoéé

zabudowy — 8§ m,

2. dla terenu 49.4 MN, 49.5MN:
Uchwata Nr Xi/112/2012
Z dnia 2012-06-28

) budynki mieszkalno-ustugowe, ustugowe lub

udynki mieszkalne na dziatkach siedliskowych lub

erenach przeznaczonych réwniez pod zabudowe

stugowa lub produkcyjng, jezeli ustalenia

szezegdlowe dopuszezajg na nich lokalizacje rowniez

zabudowy mieszkaniowej — do 12 m,

b) pozostate budynki mieszkalne - do 10 m,

c) budynki letniskowe — do 8 m,

4. Jako zabudowg towarzyszaca budynkom, o funkeji

Zgodnej z przeznaczenicm terenow, okreslongj w

zmianie planu, dopuszeza sig budowe garazy i

budynkow gospodarczych o wysokosci do 6 m oraz

lokalizacjg obiektéw i urzadzen towarzyszacych.

3. dla terenu R, MR, 8KDD, 9KDD,

10KDD, 11KDD, 23KDD brak informacji

4. dla terenu 1PU:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem

budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérvch

obowiazuje maksymalna wysokosé zabudowy — 7 m

5.dla terenu SMNU:

Enaksyma[na wysokos¢ zabudowy — 9,5 m., z wyjatkiem

udynkéw gospodarczych i garazy, dla ktéorych

obowiazuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. dla terenu 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:
50% powierzchni dziatki budowlanej,
2. dla terenu 49.4MN, 49.5MN:




1) 70 % powierzchni dzialki budowlanej — w przypa_dm
przeznaczenia terenu pod zabudowe letniskowa:

2) 60 % powierzehni dziatki budowlanej — w przypadku
przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa
iednorodzinna wolnostojacg lub blizniaczg i zagrodowa
2 funkeja agroturystyki:

3) 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku
przeznaczenia terenu pad zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa lub zabudowe mieszkaniowa szeregowa lub

erupowa realizowang w $posah zorganizowane;]
dziatalnosci inwestycyinej;

l4) 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku
hrzeznaczenia terenu pod zabudowe zagrodowa bez
funkeji agroturystyki:

5) 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku
iprzeznaczenia terenu pod zabudowe ustugows; 6) 15 %
powierzehni dziatki budowlanej — w przypadku
przeznaczenia terenu pod zabudowg produkeyjna.

3. dla terenu R brak informacji

4. dla terenu MR brak informacji

5. dla terenu SKDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 23KDD brak informacji

}6. dla terenu 1PU

10% powierzchnia dzialki budowlanej na terenie | PU
7.dla terenu SMNU:

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
zynnej - 30% powierzchni drialki budowlane].

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

1. dla terenu 6MN,7MN, 8MN, 9MN:
2 miejsca do parkowania na mieszkanie

2. dla terenu 49.4MN, 49.5MN:

1) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
przedazy w obiektach handlowych;

2) 16 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
biurowej w obiektach administracyjnych;

3) 12 micjsc postojowych na 100 migjse
konsumpeyjnych w obicktach gastronomicznych;
1) 20 miejse postojowy<h na 100 miejsc noclegowych
w obiektach hotelowych;

5) 18 micjse postojowych na 1000 m2 powierzchni
uslugowej podstawowej w innych obiektach
uslugowych:

6) | migjsce postojowe lub | garazna | lokal
mieszkalny.

3. dla terenu R brak informacji

4. dla terenu MR brak informacji

5. dla terenu 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 23KDD brak informacji

6. dla terenu 1PU oraz dla terenu SMNU
informacja zawarta w Uchwale Nt NXAT271/2021

I dnia 2021-06-30

kv sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu
lmgospodarowania przestrzennego gminy Choroszez w
lobrebach Lyski, Porosty 1 m. Choroszcz

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
clla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

gabaryty

. : NIE DOTYCZY
forma architektoniczna

A INIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
. . . NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu J




NIE DOTYCZ
warunki ochrony §rodowiska i EDOrYCaY

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

IE YCZY
Wymagania do{yczace Z&budowy : N DOT CZ

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego
B zagrozenia powodzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje , Brak planu”,




; o NIE DOTYCZY ]
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne]

; ; NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

 ; , . INIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

.. Brak przedmiotowych informacji
miejscowych planach zagospodarowa- |1 ecie planowanych inwestycji

nia PrzestrZenneEo W obrebie 1 km od przedmiotowe]
nieruchomodcei.

: —_— ; brak
studium uwarunkowan i kierunkow zagos-

podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu
; brak
decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach
. brak
uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
Gl brak
miejscowych planach odbudowy
brak

mapach ~ zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

. . .. |Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii i
kolejowej

; . .. [Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

; . .. [Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-

powodziowych

6 \Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji kom unalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci,

wysypiska, cmentarze.



y . i Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
¢ji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j
; . b e Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
. . iy g Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej
: 3 o Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
¢ji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego
; : .. [Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- ?
gicznej inwestycji w sektorze nafio-
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak sy
Czy pozwolenie na budowe jest tak ek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest takx ki
zaskarzone
; NI pozwolenia na budowe:
Numer pozwolenia na budoweg 1.) Decyzja nr 475 z dnia 17.04.2025r, wydana przez Starosta Powiatu
Ora; rllazwa organu, ktory je Bialostockiego, ul. Borsucza2, 15-569 Bialystok
wyda
Data  uprawomocnienia  sie 30.04.2027r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
N 4 ia biid - sie€ wodociggowa — sie¢ znajdujgca sie w drodze gminnej
"]':],er zgloszenia a:t 02‘;}/:] i1 T sie¢ kanalizacji sanitarnej — decyzja pozwolenia na uzytkowanie sieci z dn.
"k i "?““’3 o - 19; 4. [15.11.2019
p }: ustalljw§ £ ima [l)pcaU L siec gazowa — zawiadomienie o zakoniczeniu budowy ( rurociggow,
B p‘;;‘i"?g’;eg];‘? i2320 [Przewodow, linii, sieci ) z dn. 21.09.2020
oraz z2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslié.




Data zakonczenia budowy
clomu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia

Rozpoczecie prac budowlanych: 15.06.2025
7 akonczenie prac budowlanych: 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

6
Liczba budynkow
,05
Rozmieszczenie budynkdw na 8029
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni

albo domu jednorodzinnego

uzytkowej lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa poszezegdlnych budynk6w obliczona zostata wg. normy
PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne 100 %

i procentowy udziat Zrodet finansowych — kredyt, érodki wiasne,

finansowania przedsigwzigcia inne

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach

inwestycyj StePU > Nie d

L finansowych (wypelnia si¢ w przypadku le dotyezy
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek 07 8060 0004 0133 4874 2000 0480
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

(éwne zasady funkcjonowania

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
Dz. U. 22020 r. poz. 1896, z p6zn. zm.3) ), sluzacy gromadzeniu $rodkow
pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okre$lone w umowie deweloperskiej
albo w jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5 lub ust. 2. z
ktérego wyptlata zdeponowanych srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego Jub zadania inwestycyjnego,

bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej

Bank Spéldzielczy w Bialymstoku

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewzigcia

Procentowy
. podziat Terminy
5 ||DSl? kosztow realizacji
etapow etapow w poszczegolnych
Zakres etapu catkowitych zakresow
kosztach(w%)
budowa drog
dojazdowych, wykonanie
elektrycznego zasilania
: 15.06.2025-
1 | If:Judowy, robo‘tv' ziemne, 19,63 31.08.2025
undamenty, Sciany
fundamentowe, kierownik
budowy
$ciany konstrukcyjne
zewnetrzne i wewnetrzne 24,28 15.08.2025 -
wraz z kominami ' 28.02.2026
2 Il dymowymi i




wentylacyjnymi, stropy i
schody wewnetrzne,
wiezba dachowa

stolarka okienna i
i drzwiowa, pokrycie dachu

11,75

15.09.2025 -
31.05.2026

budowa sieci
wodociggowej, budowa
sieci kanalizacyjnej,
budowa przytaczy
kanalizacyjnych, budowa
przytaczy wodociggowyeh,
schody i tarasy
zewnetrzne, Sciany
dziatowe, instalacja
wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja
3 v energii elektrycznej

10,26

01.10.2025 -
30.06.2026

tynki, elewacje wraz z
ociepleniem

12,48

01,10.2025 -
30.07.2026

instalacja centralnego
ogrzewania, posadzki,
odwodnienie
terenu/dreny/ogrodki,
5 VI instalacje gazowe

10,08

01.11.2025 -
30.09.2026

ocieplenie stropu/wiezby,
elementy $lusarskie i
balustrady, przytacze
elektryczne/przytacze
gazowe, ogrodzenie,
polbruki i réwnanie
terenu, prace geodezyjne,
6 VI kierownik budowy

11,52

01.12.2025 -
30.11.2026

Razem

100,00

[Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 2
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Fu
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
Jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

* Niepotrzebne skreslic,

nduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)

inwes

0 maja 2021 . 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
wysoko$¢ skladki jest wyliczana
lokali mieszkalnych lub domow
tycyjnego. Natomiast stawke
maja 2021 r. o ochronie praw
Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 US

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

TAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy 2 dnia
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
|ub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Qdstapienie od Umowy oraz kary umowne i odsetki
Na podstawie art.43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej Umowy: -
1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2)  jezeli informacje zawarte W niniejszej Umowie nie 53 zgodne z
informacjami zawartymi W Prospekeie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli Deweloper nie doreczy! zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie

Informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekeie Informacyjnym lub
jego zafacznikach, na podstawie ktorych zawierana jest niniejsza‘
Umowa, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym W dniy
zawarcia ninigjszej Umowy;
5)  jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawierana jest
niniejsza Umowa, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych 2
niniejszej Umowy, w terminie wynikajacym z niniejszej Umowy; ==
7 w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; -~
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela|
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa W
art. 25 ust. 1 pkt 1) lub pkt 2) Ustawy Deweloperskiej; ========-m==z=====
9N w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)  w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu n
zasadach okreglonych w art, 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej; -=-=---

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskigj; ==-=-========~

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej Umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1228 ze zm.).

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-pkt 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejsze] Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem 2
prawa do odstapienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej Umowy,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego term inu jest uprawniony do
odstapienia od ninigjszej Umowy. Nabywca zachowuje roszezenie z tytulu

kary umownej za okres op6Znienia.




10.

11.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawa
odstgpienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow|
zgodnie z art. 10 ust, 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 8) powyzej, Nabyweca ma prawol
odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnial
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 9) powyzej, Nabywca ma praw:
odstapienia od niniejszej Umowy, po uplywie 60 (szed¢dziesieciu) dni od dni
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art, 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny za Przedmiot Umowy, w|
zwigzku ze zmiana urzgdowych stawek podatku VAT, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej Umowy (umowne prawo odstapienia), przy czym
prawo to moze by¢ przez Nabywce wykonane najpézniej w terminie 30|
(trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywecy przez Dewelopera o
dokonanym podwyzszeniu ceny za Przedmiot Umowy, nie pézniej jednak niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia uptywu terminu przewidzianego w
niniejszej Umowie do zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnogci. ------nseeed

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w przypadKy: ---------e-

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lubl
wysokosci okreslonych w niniejszej Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminiel
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgezenia wezwania, chyba ze
niespelnienie  przez Nabywce  $wiadczenia pienigznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyZszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub Umowy Przeniesienia
Wiasnoéci, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadezenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy Jjest
skuteczne, jezeli zawiera zgode (w formie pisemnej z podpisem notarialnie!
poswiadczonym) na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszezen, wynikajacych 2
niniejszej Umowy. Jesli oswiadczenie o odstapieniu bedzie wadliwe lubj
zawarta w nim zgoda na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci niel
bedzie kompletna czy skuteczna, Deweloper ma prawo wezwaé Nabywce do
dostarczenia wiasciwego (prawidlowo uzupetnionego) o$wiadczenia, a
Nabywca bedzie zobowigzany dostarczy¢ prawidlowe o$wiadczenie. Strony
oSwiadczaja, iz zgodnym ich zamiarem jest takie wykonanie przez Nabywce|
prawa odstapienia, ktére pozwoli na usuniecie skutk6w niniejszej Umowy, to
Jest wykreslenie roszczeni Nabywey z ksiggi wieczystej.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na
podstawie art.29 wust.4 lub ust. 5 Ustawy Deweloperskiej, Nabywcal
niniejszym wyraza zgode na wykreélenie z ksiegi wieczystej roszczen,
wynikajacych z niniejszej Umowy. Niniejsza zgoda uprawnia Dewelopera do
ztozenia we wiasciwym sadzie wniosku o wykredlenie takiego roszezenia z
ksiegi wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomogci.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od
niniejszej Umowy przez jedna ze Stron, Bank wyptaca Nabywcey (lub)
podmiotowi, na kt6rego rzecz dokonano cesji wierzytelnosci) przypadajace mu
$rodki pieniezne pozostale na otwartym mieszkaniowym Rachunk




12.

13.

14.

Powierniczym w nominalne] wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
oéwiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawia zgodne oéwiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcg na
otwartym mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Bank wyplaca rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym Rachunku Powierniczym W
nominalnej wysokoéci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadezen, o ktorych

mowa powyzej.

W przypadku dokonania przez Bank wyplaty Deweloperowi, 0 ktorej mowa w
§ 7 ust. 3 powyzej oraz odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek
ze Stron, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy (lub
podmiotowi, na ktorego rzecz dokonano cesji wierzytelnosci) wyplaconych
Deweloperowi przez Bank Srodkow pienigznych w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia: (a) otrzymania przez dang Strong prawidtowego o$wiadczen ia drugiej
Strony o odstapieniu od niniejszej Umowy, (b) zwrotu Lokalu przez Nabywce
(o ile Lokal zostanie przez Nabywcg odebrany), oraz (¢) wyrazenia przez
Nabywce zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla‘
Nieruchomogéci roszczenia Nabywey w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. Zwrot $rodkow  pienigznych nastepuje w
nominalnej wysokosci z mozliwoscia potracenia naleznych Deweloperowi
odsetek i kar umownych lub powigkszenia tych srodkéw pienigznych o nalezn

Nabywey karg umowna, na co Strony wzajemnie wyrazaja zgodg. ~---======--- ﬁ

W przypadku opéznienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wlasnosci i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstapienia od Umowy, Nabywcy przysiuguje kara umowna za okres|
op6Znienia w wysokosci 0, 1% (jedna dziesiata procenta) Ceny Brutto za kazdy|
peiny miesiac opoznienia, lecz nie wiecej niz 3% (trzy procent) Ceny Brutto. -

W przypadku odstapienia od niniej szej Umowy przez Dewelopera z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, 0 ktérych mowa w ust. 2 powyzZej,
Deweloperowi przystugiwac bedzie kara umowna W wysokosci 3% (trzy
procent) Ceny Brutto.

INNE INFORMACJE




1. Informacja o: —‘

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art, 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnicst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finan sowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5)  projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu:

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, 0 ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lJub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnoéei lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzycicla
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czedci whasnosdel lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

111. Informacja:

$rodki pienigzne zgromadzone w Bank Spéldzielezy w Bialymstoku, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okrelonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz Przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 1. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
_ ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Biatymstoku,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do érodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy Z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, W terminie 3 miesigcy od
dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosc w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéei z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spemienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zotych,
—  Bank Spoldzielezy w Biatymstoku korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r, — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 23202419 orazz 2021 r. poz. 432, 680, 815 il177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 . 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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